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% LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december
2025 for Andelsboligforeningen Kildegardsparken II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar
til 31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense N@, den 24. marts 2026

Bestyrelse

Morten Klaville Jgrgensen Rikke Ellekjer Jgrgensen

Formand Kasserer

Claus H. Bonnesen Maria Olsson Rasmus Ankerstjerne Eriksen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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v DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Kildegardsparken II.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Kildegardsparken II for perioden 1.
januar - 31. december 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslovens
bestemmelser, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er uathengige af foreningen 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhzvelse af forhold i arsregnskabet

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopggrelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopggrelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtaegter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.
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v DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesa®ttelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke
leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den ¢verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense M, den 24. marts 2026
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Nikolaj Wadegaard Kallesge
Statsautoriseret revisor
mne50650
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Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

Andelsboligforeningen Kildegdrdsparken Il

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Kildegardsparken II
Kildegardsvej 86-142

5240 Odense N@

CVR-nr: 2923 89 28

Stiftet: 31. oktober 1988
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Morten Klaville Jgrgensen, formand
Claus H. Bonnesen

Maria Olsson

Rasmus Ankerstjerne Eriksen
Rikke Ellekjer Jgrgensen

AL Sydbank
Amagerbrogade 60
2300 Kgbenhavn S

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Bredbjergvej 46
5230 Odense M
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s 4 RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025
Budget Budget
2026 2025

(ej revideret) 2025 (ej revideret) 2024
Indtegter,
andelshavere..................... 679.944 679.944 679.944 679.944
@vrige indtegter............... 3.000 3.000 0 6.000
Indtegterialt................. 682.944 682.944 679.944 685.944
Ejendomsskat og
forsikringer.........cc.ceeueee.e. -113.742 -113.784 -110.903 -112.097
Renholdelse...................... -63.000 -59.272 -69.000 -65.120
Vedligeholdelse,
Igbende ........ccoeevevurennnnen. -30.000 -47.566 -100.000 -14.508
Administrationsom-
kostninger .......cc.ccceeeeeunene -24.300 -29.364 -22.300 -22.850
@vrige
foreningsomkostninger-.... -81.200 -80.115 -45.000 -61.185
OmkKostningerialt.......... -312.242 -330.101 -347.203 -275.760
Resultat fgr
finansielle poster-............. 370.702 352.843 332.741 410.184
Finansielle indtagter ........ 0 1.064 0 2.550
Finansielle
omKoStninger.........cc..c...... -48.517 -48.286 -47.517 -50.324
Finansielle poster i
alt ..o -48.517 -47.222 -47.517 -47.774
Aretsresultat ................ 322.185 305.621 285.224 362.410
Forslag til resultatdisponering:
Arets hensattelse til
vedligeholdelse af
ejendommen ..................... 115.000 115.000 115.000 115.000
Overfort til "'Overfgrt resultat m.v.':
Overfgrt restandel af
arets resultat...................... 207.185 190.621 170.224 247.410
Resultatdisponering i
alt ..o 322.185 305.621 285.224 362.410
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s 4 RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2025
Budget Budget
2026 2025
(ej revideret) 2025 (ej revideret) 2024
Likviditetsresultat:
Arets resultat ... 322.185 305.621 285.224 362.410
Betalte prioritetsafdrag..... -136.647 -135.338 -135.337 -134.041
Likviditetsresultat i
alt .o 185.538 170.283 149.887 228.369

Side 9

Penneo dokumentnagle: 43FVK-WBI7E-V2QPU-1C58C-K25K5-PLBDD



Andelsboligforeningen Kildegdrdsparken Il

///////// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025
AKTIVER

2025 2024

10 Grunde 0g BYZNINGer ......cc.ceevveeeriieeieeeieeeiiee e 24.286.000 24.286.000
Materielle anlaegsaktiverialt...................................... 24.286.000 24.286.000
Anlaegsaktiver ............cc.cooeeviiniiiiniiniee 24.286.000 24.286.000

11 Andre tilgodehavender ............cccocveevieeenieeniieeeiieeee. 21.830 7.266
Tilgodehavenderialt...................c..oooiiiiiiinniiinnnne, 21.830 7.266

12 Likvide beholdninger ..............c.ccccoviniiiiniininienne 696.412 535.292
Omszetningsaktiver................c.ccoooveeeiiiicieeeeeeee 718.242 542.558
AKTIVER ..ot 25.004.242 24.828.558

Side 10

Penneo dokumentnagle: 43FVK-WBI7E-V2QPU-1C58C-K25K5-PLBDD



Andelsboligforeningen Kildegdrdsparken Il

o

///// BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025
PASSIVER

2025 2024
Andelsindskud .........cocceciiiiiininininee 4.857.204 4.857.204
Overf@rt resultat M.V.......cccoooiviiiiiiiiniiiie 16.642.337 16.451.715
21.499.541 21.308.919

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...................... 460.000 345.000
Andre reserverialt...............c.coocooiiniininninninin, 460.000 345.000
Egenkapital.................c.cocoiii 21.959.541 21.653.919
Prioritetsg@ld.........cocoviriiiiiiieiieeeee 2.861.839 2.998.486
Langfristede geeldsforpligtelserialt......................... 2.861.839 2.998.486
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ........ 136.647 135.337
@vrig anden geld.........ccoevvevieviiiiiieieeeeeeee e 46.215 40.816
Kortfristede gaeldsforpligtelserialt............................ 182.862 176.153
Geaeldsforpligtelser ...............cccooeviiiiiiieieeeeeeeee, 3.044.701 3.174.639
PASSIVER ..ot 25.004.242 24.828.558

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveardi
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L 4 EGENKAPITALOPGORELSE
2025 2024

Andelsindskud
Saldo PrimoO........ceveeieriieieeierieee e 4.857.204 4.857.204
Andelsindskud...............coccooiiiiiiiiiiie, 4.857.204 4.857.204
Overfgrt resultat m.v.
Overfgrt overskud eller tab, primo ........ccccceeevveerueeenne. 16.451.716 16.204.305
Rest arets reSultat..........c.eeveeeeeeeriieeeeieeie e 190.621 247.410
Overfort resultat m.v...........ccccoooiiiniininiiniie 16.642.337 16.451.715
Egenkapital fgr andre reserver ................c.cccccveeenenn. 21.499.541 21.308.919
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
SAldO PHIMO..c.ccuimisisisissisisssissississississessississsisssssessiasins 345.000 230.000
ATEtS tIZANG ..oooiiiiiiiiiiiieiieeeee e 115.000 115.000
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom .................. 460.000 345.000
EGENKAPITAL.........ccoooiieeeeeeee, 21.959.541 21.653.919
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L 4 NOTER
Budget Budget
2026 2025

(ej revideret) 2025 (ej revideret) 2024
Indtaegter, andelshavere
Boligafgift......c.ccoceeeenenn. 679.944 679.944 679.944 679.944
Indteegter,
andelshavereialt............ 679.944 679.944 679.944 679.944
Ovrige indtegter
Gebyr ved salg.................. 3.000 3.000 0 6.000
Ovrige indteaegter i alt..... 3.000 3.000 0 6.000
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat ................... 51.742 51.861 50.903 52.683
Forsikringer..................... 62.000 61.923 60.000 59.414
Ejendomsskat og
forsikringerialt.............. 113.742 113.784 110.903 112.097
Renholdelse
Gartner Vinter ...........c....... 15.000 12.244 23.000 22.924
Gartner sommer................ 36.000 35.206 36.000 35.088
Grgn Dag........ccceveeeenene. 12.000 11.822 10.000 7.108
Renholdelseialt.............. 63.000 59.272 69.000 65.120
Vedligeholdelse, lgbende
Reparation og
vedligeholdelse................. 30.000 20.718 100.000 10.320
Vejbump.....oocceeviieiniennnne. 0 6.305 0 0
Renovering af
lysSmaster ........cceeeeveeenneene 0 19.063 0 0
T@MIEr...c.ceoveriiiiienienene 0 1.480 0 4.188
Vedligeholdelse,
lgbendeialt..................... 30.000 47.566 100.000 14.508
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“ NOTER
Budget Budget
2026 2025

(ej revideret) 2025 (ej revideret) 2024
Administrationsomkostninger
Kontorartikler/
tryKsager......coceevvuveenveennne. 1.300 -3 1.300 1.241
Hjemmeside...................... 3.000 3.229 3.000 2.879
Revision og
regnskabsmessig
ASSISLANCE....veeeieneeeieeneene 20.000 26.138 18.000 18.730
Administrationsom-
kostningerialt................ 24.300 29.364 22.300 22.850
Ovrige foreningsomkostninger
Bestyrelseshonorar ........... 22.500 22.500 0 0
Generalforsamling............ 4.000 4.054 3.000 2.679
Mgdeudgifter.................... 6.200 6.123 0 0
ABF kontingent................ 7.500 7.473 8.000 2.697
Gaver og blomster ............ 1.000 1.077 2.000 1.136
Drift felleshus.................. 40.000 38.888 32.000 54.673
Ovrige
foreningsomkostnin-
gerialt.......................... 81.200 80.115 45.000 61.185
Finansielle indtaegter
Renter,
pengeinstitutter,
omsatningsaktiver............ 0 1.064 0 2.550
Finansielle indtaegter
1alt..... 0 1.064 0 2.550
Finansielle omkostninger
Gebyrer mv......c.ccoceeeenee. 8.000 7.768 7.000 8.039
Prioritetsrenter,
kreditforeninger................ 40.517 40.518 40.517 42.285
Finansielle
omkostningeri alt........... 48.517 48.286 47.517 50.324
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NOTER

Grunde og bygninger
KOStpris, primo .........cooceeeviieeniieiniieeiee e
Kostpris i alt

Grunde og bygningerialt.......................c.coeeiinnnnnn.

Seneste offentlige ejendomsvurdering kr. 29.500.000.

Andre tilgodehavender
BoligydelSe .....coovvieiiiiieiiiiieeeeeeeee e
Periodeafgraensningsposter.........coocvveerveeerveeerreenenneennes

Andre tilgodehavenderialt ...........................cccooe.

Likvide beholdninger

AL Sydbank 0381088 ........ccccoiiiiiiiniiinienicieeiene
AL Sydbank 0802822.........cccceviiiiiiiiniiiiiiiiieiicicene

Likvide beholdningerialt...................c.coccveiiiinnnnnn.

Side 15
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2025 2024
24.286.000 24.286.000
24.286.000 24.286.000
24.286.000 24.286.000

13.959 0
7.871 7.266
21.830 7.266
100 100
464.946 419.294
231.366 115.898
696.412 535.292
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A 4 NOTER
2025 2024
13  Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld, 3.792.000........cccccoverviereineenienieneeiennene 2.998.486 3.133.823
Overfgrt til kortfristede galdsforpligtelser..................... -136.647 -135.337
Prioritetsgaeldialt......................oooiiiiiii, 2.861.839 2.998.486

Restgeld  Kursverdi
Renter  Afdrag pr. 31/12 pr. 31/12

2025 2025 2025 2025
LR Realkredit, nom kr. 3.792.000 40.518 135.338 2.998.486 2.388.711
Nominel rente 0,5% p.a., restlgbetid 20ar
I alt 40.518 135.338 2.998.486  2.388.711

14 @vrig anden gaeld

PAN £ L8 (oA 10 SRR 19.388 16.856
Andre skyldige omKoStninger............ccocceeevveeerieeenineenne 26.827 23.960
Ovrig anden gaeldialt...................ccoooeviieiiiiiinieenn, 46.215 40.816

15 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen

16 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pa kr. 2.998.486 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmassige verdi er kr. 24.286.000.
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NOTER

17 Beregning af andelsvaerdi
Beregning af andelenes vardi pr. 31. december 2025 1 henhold til andelsboliglovens § 5 stk.
2, litra d og vedtegter.

Egenkapital fgr reserver den 31. december 2025 21.499.541
Regulering i henhold til verdiansattelsesprincip:

Ejendom, offentlig vurdering pr. oktober 2012 29.500.000

Indeksregulering pr. oktober 2025 (indeks 124,847) 7.329.865

Regnskabsmassig verdi ejendommen -24.286.000 12.543.865
Prioritetsgald, regnskabsmeassig verdi 2.998.486

Prioritetsgeld, kursvaerdi -2.388.711 609.775
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2025 34.653.181

Egenkapitalen fordeles efter indskud jf. vedtegternes § 6 stk. 1. Andelenes samlede indskud
udger kr. 4.857.204

Verdi pr. indskudt andelskrone (34.653.181/4.857.204*100) 713,44

Bestyrelsen foreslar, at andelskronen 713,44 anvendes ved salg af andele frem til naeste
ordinere generalforsamling.

Areal jf. Andel i
Andelsbolig Antal BBR Indskud Formue
andele
stk.
Type 1, 64 kv 4 64 126.927 905.548
Type 2, 91 kvim 13 91 163.906 1.169.371
Type 3, 110 kvm 12 110 184.893 1.319.101
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Andelsboligforeningen Kildegdrdsparken Il

X Nagleoplysninger for Andelsboligforeningen Kildegardsparken IT
1 Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2025 - 31,
december 2025
B Antall BBR Areal
m2
B1  |Andelsboliger 29 2.735
B2  Erhvervsandele
B3  Boliglejemal
B4  Erhvervslejemal
BS5 Avrige lejemal, keldre, garager mv.
B6 [Talt 29 2.735
C Set kryds Boligernes | Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal (anden joprindelige
kilde) indskud
C1  Hyvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvaerdien?
C2  Hyvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3  Hyvis andet, beskrives fordelingsngglen
her:
D
D1  Foreningen stiftelsesar 1988
D2  [Ejendommens opfgrelsesar 1988
E Ja Nej
E1l Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
E2  [Hvis ja, beskriv hvilken heftelse der er 1 foreningen:

dog stk. 2.

Andelshaver hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jfr.
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Andelsboligforeningen Kildegdrdsparken Il

4 NOTER
1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Set kryds Anskaffelses- ~ Valuar- Offentlig Indekseret
prisen vurdering vurdering  |offentlig vurdering
F1 Anvendt X
vurderingsprincip til
beregning af
andelsvardien
Set Kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt X
fra for 1. juli 20207
F1b  Tidspunkt for 1. oktober 2012
vardians®ttelse
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 34.653.181 12.670
F2b  Heraf forbedringer, jf. andelsboliglovens § 5. stk. 4
F2c¢  [Hvis det ikke er muligt at oplyse verdien af eventuelle forbedringer, anfgres arsagen her:
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ‘ 460.000, 168
%
F4 Reserver 1 procent af ejendomsvardi 1,89
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2  [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
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Andelsboligforeningen Kildegdrdsparken Il

NOTER

2 |Andelsboligf0reningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m?
r. ar
H1 Boligafgift 249
H2  [Erhvervslejeindtaegter 0
H3  Boliglejeindtegter 0
J Forrige ar Sidste ar I ar
J1 Arets overskud (fgr afdrag), gennemsnit 69 133 112
kr. pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsverdi 12.670
K2 Geld - oms&tningsaktiver 851
K3 Teknisk andelsverdi 13.521
3 yggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar Sidste ar
M1  |Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 36 5 17
kkr.pr.m?)
M2  |Vedligeholdelse, genopretning og
renovering (gennemsnit kr.pr.m?)
M3  [Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 36 5 17
4 IFinansielle forhold | |
R Forrige ar Sidste ar
R1 Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 r) 49 49 49
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Andelsboligforeningen Kildegdrdsparken Il

\

v ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Kildegardsparken II er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens
vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i1 resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
foreningen, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga foreningen, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne
regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopggrelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkravede
boligafgifter i henhold til budgettet har vearet tilstrekkelige til at dekke de realiserede
omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og  forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger.
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v ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld),
indeksregulering af restgelden vedrgrende indekslan samt renter af bankgeeld. Herudover
indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets Igb er anvendt og omkostningsfert belgb,
der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexlan, driftsfgrte kurstab) og med fradrag af arets betalte
prioritetsafdrag. Opggrelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er tilstrekkelig til at dekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) verdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vardi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste vardi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalverdi. Kapitalverdi er nutidsverdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
1 den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.
Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansettes til nominel verdi. Vardien reduceres med nedskrivning til

imgdegaelse af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitut.
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v ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten tillegsvardi ved nyudstedelse af andele, @ndringer i basisverdien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgaeld. I posten fragar belgb, der er
overfgrt til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af verdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vardiforringelse mv. Reserve for Grundejernes Investeringsfond er en bunden reserve, som kun
kan anvendes i henhold til reglerne for Grundejernes Investeringsfond.

Prioritetsgzeld

Prioritetsgeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen
indregnes 1 resultatopggrelsen. 1 efterfglgende perioder vardiansettes prioritetsgelden til
pantebrevsrestgald.

Ovrige gaeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansettes til nominel
verdi.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgar af noterne. Andelsvardien opggres i henhold til
andelsboligloven samt foreningens vedtegter. Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveardi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsverdi, der er
geldende.
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